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Cottbus Strukturwandel Alle Themen

DDR-Garagen in Cottbus

So viel verdient die Stadt durch die Kiindigung der
Pachtvertrage

Die Stadt Cottbus hat die Pachtvertrage fiir DDR-Garagen gekiindigt und bietet
stattdessen Mietvertrage an. Das soll auch helfen, den Haushalt zu sanieren.
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Ein Artikel von ﬂ Silke Halpick

y
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Blick aus der Luft auf den DDR-Garagenkomplex in der Jessener Stralle in der Spremberger Vorstadt. Die
Stadt Cottbus will die Pachtvertréage fiir Garagen auf kommunalen Eigentum in Mietvertrage umwandeln.
© Foto: Michael Helbig
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Zusammenfassung Neu Vv

Mehr als 5000 Besitzer von alten DDR-Garagen gibt es noch in Cottbus. Ihnen hat
die Stadt Cottbus die Pachtvertrage zum Jahresende 2025 gekiindigt. Stattdessen
sollen Mietvertrage angeboten werden. Das sehen viele der Betroffenen als
Enteignung. Mit einem Brief haben sie sich nun an die Stadtverordneten gewandt.

Kritisiert wird in dem von acht Betroffenen unterzeichneten Schreiben, dass es gar
keine Beschluss der Cottbuser Abgeordneten gegeben habe, der die Kiindigung der
Pachtgaragen legitimiert. Die Stadt Cottbus ihrerseits verweist auf das positive
Votum zum Haushalt 2025. Als eine darin aufgefiihrte KonsolidierungsmalRnahme
steht tatsachlich die Umwandlung in Mietgaragen darin. Damit will die Stadt von
2026 bis 2028 jahrlich knapp 500.000 Euro an Mehreinnahmen generieren.

DDR-Garagen in Cottbus

Diese Biirgerinitiative will gegen Pacht-Kiindigungen
helfen
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Die MaBnahme sei im Zuge der offentlichen Haushaltsberatung vorgestellt und
detailliert genannt worden, wie Heike Korte, Dezernentin flir Bauen und
Liegenschaften, betont. Die Haushaltslage in Cottbus ist angespannt. ,Die
Kiindigung der Pachtvertrage und das Angebot der Mietvertrage erfolgten daher auf
Grundlage einer durch die Stadtverordnetenversammlung legitimierten
haushaltspolitischen Entscheidung®, sagt sie.

Das plant die Stadt Cottbus mit den DDR-Garagen

Das Problem bei DDR-Pachtgaragen: Die Konstellation, dass es einen
Grundstiickseigentimer und einen abweichenden Garagenbesitzer auf dem
Grundstiick gibt, kennt das Biirgerliche Gesetzbuch (BGB) der BRD nicht. Laut
Schuldrechtsanpassungsgesetz aus dem Jahr 1995 geht nach Beendigung des
Nutzungsvertrages die Garage in das Eigentum des Grundstiicksbesitzers Uber.

Erklartes Ziel der Stadt ist, die bestehende Sonderkonstellationen in ein dauerhaft
tragfahiges und mit dem BGB im Einklang stehendes Vertragsverhaltnis zu
uberfiihren. ,Gerade durch die Umstellung auf Mietvertrage wird eine verlassliche
Grundlage fir die kiinftige Nutzung geschaffen, die den Pachtern eine klare
Rechtsposition bietet”, sagt Heike Korte.

DDR-Garagen in Cottbus

Stadt kiindigt Vertrage — konnen Pachter etwas
dagegen tun?

Zur Wahrheit gehort allerdings auch, dass die Stadt viele der alten
Garagenstandorte im Rahmen des Strukturwandels fiir andere Zwecke nutzen will.
Bestes Beispiel dafiir ist der Komplex in der Dahlitzer StralRe. Die Lage am Rand des
kiinftigen Lausitz Science Parks (LSP) ist hochinteressant. ,Als planungsrechtliche
Perspektiven konnten die jetzigen Garagenstandorte als Wohnbauflache fir
Mehrgeschosser, Studentenwohnen oder auch zur Erweiterung der LSP-Flache
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eingesetzt werden, bestatigt die Dezernentin.

Kein Zugriff fiir Garagenvereine auf Land der Stadt Cottbus

Viele der aktuellen Garagenbesitzer argert vor allem, dass sie entschadigungslos
enteignet werden sollen und die Stadt den Verkauf der Flachen an die
Garagenvereine selbst Giberhaupt nicht in Erwahnung ziehe. Entsprechende
Kaufantrage wirden bereits vorliegen, heillt es. Die angebotenen Mietvertrage
werden kritisch gesehen, auch weil deren Gesamtlaufzeit unklar ist — und mit der
offentlichen Ausschreibung und dem Zuschlag an den Hochstbietenden beim
Verkauf endet.

»,M0ogliche Entschadigungsforderungen haben wir bedacht, wir sehen jedoch nur
einen hypothetischen Anspruch®, sagt Heike Korte. Einen solchen Anspruch gebe es
nur, wenn das Grundstiick eine Wertsteigerung durch die Garage erfahren hatte,
was jedoch aus Sicht der Stadt nicht der Fall sei. Viele der Garagenkomplexe sind
ohnehin in die Jahre gekommen und zumindest fiir Aulenstehende eher
unansehnlich. Die Stadt schliel3t eigenen Angaben zufolge eine
Entschadigungsprifung im Einzelfall aber nicht aus.

Garagen in Cottbus

Schutzfristen laufen ab — was das fiir den Eigentiimer
bedeutet

Eine verbindliche Sicherheit fiir den dauerhaften Fortbestand der Mietvertrage gibt
es hingegen nicht. ,Grundsatzlich besteht fiir die Kommune die Moglichkeit,
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stadtische Grundstiicke und damit auch Garagengrundstiicke zu verauf3ern®, betont
Heike Korte. Geplant sei das aktuell jedoch nicht, weder kurz- noch mittelfristig. Die
Klindigungsfrist fiir Mietgaragen liegt bei drei Monaten.

Insgesamt gibt es mehr als 50 kommunale Garagenstandorte in Cottbus. Eine
Auflistung veroffentlicht die Stadt im Internet. Dazu gehoren beispielsweise der
Garagenkomplex in der QuerstralRe (Schmellwitz), aber auch in der Janschwalder
StralRe (Sachsendorf), Am Doll oder Am groRen Spreewehr (Sandow), in der
PyrastralRe, Jessener und Senftenberger StraBe (Spremberger Vorstadt) oder auch
Garagenkomplexe in den Ortsteilen Gro3 Gaglow, Gallinchen, Sielow.
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